Auswirkung von Vorbezug und Verpfandung

Vorbezug Verpfandung
Besteuerung Eigenkapital Leistungs- keine Besteue- Fremdkapital keine unmit-
beim Bezug kiirzung rung telbare Leist-
ungskirzung

Zusatzversicherung
hoheres Hypo- Verzicht / Auf- Zinsverglnstigung
thekardarlehen schub der auf nachtraglicher
Amortisation Hypothek
Vorbezug Verpfiandung
Vorteile Nachteile Vorteile Nachteile

Moglichkeit der Erstellung
rsp. des Erwerbs von Wohnei-
gentum

Kapitalbezug ist sofort zu be-
steuern (ca. 5 —30%)

keine unmittelbaren Steuer-
folgen

keine Herabsetzung der Hypo-
thekarzinsen

tiefere Hypothekarzins-
belastung

durch die Herabsetzung der
Hypothekarschuld sinkt wohl
die Zinsbelastung, die Ein-
kommenssteuer jedoch er-
hoht sich dementsprechend

keine Kiirzung der Vorsor-
geleistungen (erst durch eine
allfallige Pfandverwertung)

bei einer Pfandverwertung
wird die Pfandsumme sofort
besteuert (eine Pfandverwer-
tung wird wie ein Vorbezug
behandelt)

Steuerprogression kann durch
gestaffelte Vorbeziige ,gebro-
chen” werden

es sind weniger Schuldzinsen
steuerlich abziehbar

keine Verdusserungsbe-
schrankung im Grundbuch
notwendig

aufgrund der reduzierten Risi-
koleistungen (Tod / Invalidi-
tét) ist eine Person oft ge-
zwungen, bei einer privaten
Versicherungsgesellschaft ei-
ne Risikozusatzversicherung
abzuschliessen und eine ent-
sprechende Pramie zu bezah-
len

Verpfandung bringt der versi-
cherten Person Fremdkapital;
sie kann mit dem Glaubiger
ev. Ein hoheres Hypothekar-
darlehen, den Verzicht bzw.
den Aufschub der Amortisati-
on des Hypothekardarlehens
oder eine Zinsverginstigung
auf einer nachrangigen Hypo-
thek vereinbaren

bei Riickzahlung des Vor-
bezugs werden die
seinerzeit bezahlten Steuern
anteilsmassig zurtickbezahlt,
aber ohne Zins

durch das hohere Eigenkapital
erhoht sich automatisch auch
die Vermogenssteuer




